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WOHNPARK FALLACHER

5.5 Zimmer-Doppel-EFH

Fallacher 5 - 11, 8126 Zumikon



Die grosszügige Baulandparzelle befindet sich an sonnig idyllischer Lage in 
Zumikon. Umgeben von gepflegten Einfamilienhäusern gliedert sich die 
klassisch moderne Wohnsiedlung perfekt in das bestehende Quartier ein. 

Eine edle Architektur mit exklusivem Innenausbau und einer nachhaltigen 
Energieversorgung pro Haus ist das Resultat sorgfältiger Planung unter 
Berücksichtigung der örtlichen Gegebenheiten. 

Entstanden ist eine grüne Wohnoase, die ihren künftigen Bewohnern mit der 
rund 1’000 m2 grossen überbauungseigenen Parkanlage einen Mehrwert an 
Lebensqualität bietet. 

Die vier hochwertigen 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhäuser bilden insgesamt 
acht Wohneinheiten im Alleineigentum. Das Raumkonzept bietet Flexibilität für 
individuelle Gestaltung und lässt keine Wünsche offen.

Darüber hinaus verfügt jedes der Häuser über 2 Autoeinstellplätze in der 
Tiefgarage. 
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Am nördlichen Ende des Pfannenstiels gelegen – eingebettet in eine 
intakte Landschaft und rund 20 Minuten vom pulsierenden 
Stadtzentrum Zürichs entfernt – gehört die Gemeinde Zumikon zu 
einer der wohl begehrtesten Wohngemeinden im Kanton Zürich. 
Der Gemeindesteuerfuss liegt neu bei äusserst attraktiven 77%.

Im Dorfkern befinden sich nebst diversen Lebensmittelgeschäften
auch Restaurants, Ärzte sowie die Post und Bank. Die International 
School befindet sich ebenfalls im Dorfzentrum und ist mit dem Bus 
in 13 Minuten erreichbar. 

Ausgiebige Freizeitaktivitäten geniessen Sie in der Badeanstalt 
Juch, dem exklusiven Golf & Country Club Zumikon, dem 
Küsnachter Tobel oder am nahegelegenen Zürichsee.

In vier Gehminuten erreichen Sie die Bushaltestelle «Itschnach
Fallacher», von wo aus Sie in fünf Minuten das Zumiker
Dorfzentrum oder in 15 Minuten den Bahnhof Küsnacht erreichen. 
Ab Bahnhof Küsnacht gelangen Sie mit der S6 und S16 bequem an 
den Bahnhof Stadelhofen, den Zürcher Hauptbahnhof oder zum 
Flughafen. Der dorfeigene Schnellstrassenanschluss führt Sie 
bequem in die Zürcher Innenstadt oder das Zürcher Oberland. 

GUT, BESSER, 
ZUMIKON

Haltestelle	
Itschnach
FallacherHaltestelle	

Itschnach
Dorf

Coop

Shop	Grimm	
Obst- und	
Gemüse

Café	Curling
Club

Restaurant	
Bethesda	Park

Restaurant	
Don	Peter

Küsnacht,	ZH
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WOHNEN, LEBEN, WOHLFÜHLEN
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Das Herzstück der Siedlung: 

Die rund 1’000 m2 grosse idyllische, 
biodiverse Parkanlage mit 
Trockenbach, Feuerstelle und 
einem harmonischen 
Bepflanzungskonzept.

2 Zugangswege führen barrierefrei 
zur Wohnsiedlung. Beim westlichen 
Zugang befinden sich alle 
Briefkästen, eine 
Videoüberwachung sowie Velo-
Abstellplätze für die Besucher.

Neben den oberirdischen 
Zugangswegen ist jedes Haus auch 
direkt über die Tiefgarage 
erschlossen.

EXKLUSIVES 
WOHNAMBIENTE
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Jedem Haus sind zwei Parkplätze zugeordnet und im 
Kaufpreis inkludiert. Motorrad-Parkplätze können 
zusätzlich erworben werden. 

Die Garageneinfahrt ist mit einer Sonnerie, 
Gegensprechanlage und Videokamera ausgestattet. 
Ebenfalls in der Einfahrt stehen die Abfallcontainer. 

Für alle Eigentümer der Überbauung stehen zwei 
Besucherparkplätze sowie Velo-Parkflächen zur 
Verfügung. 

TIEFGARAGE 5



Die ästhetische, kubische Architektur wird mit 

einer Fassade in natürlicher Steinoptik unter-
strichen. Die Balkongeländer und Metallrahmen 

der Fenster präsentieren sich in edler Bronze. 

Der Minergie® Standard verbindet eine nachhaltige 
Bauweise mit aufeinander abgestimmten, 

zukunftsorientierten und umweltfreundlichen
Haustechnik-Komponenten: 

• Die Energieerzeugung für Warmwasser, 
Heizung und Kühlung erfolgt über eine 

Erdsonden-Wärmepumpe mit Freecooling. 

• Die kontrollierte Wohnungslüftung sorgt für 

permanente Frischluftzufuhr und 
energieeffiziente Wärmerückgewinnung aus 
der Raumabluft. 

• Die Photovoltaikanlage sorgt für eine 
kostengünstige und nachhaltige 
Stromproduktion mit Sonnenenergie.

• Der Grundausbau eines E-Mobility-Systems zu 
jedem Haus runden das Energiekonzept ab.
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5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5A

Grundstücksfläche: 493 m2

Fläche Untergeschoss total: 67.1 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5B

Grundstücksfläche: 442 m2

Fläche Untergeschoss total: 67.1 m2

HÄUSER 5A und 5B  – UNTERGESCHOSS  7



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5A

Grundstücksfläche: 493 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5B

Grundstücksfläche: 442 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

HÄUSER 5A und 5B  – ERDGESCHOSS 8



HÄUSER 5A und 5B  – OBERGESCHOSS 9

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5A

Grundstücksfläche: 493 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5B

Grundstücksfläche: 442 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2



HÄUSER 5A und 5B  – DACHGESCHOSS 10

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5A

Grundstücksfläche: 493 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.7 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 5B

Grundstücksfläche: 442 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.7 m2



NOBLE ELEGANZ IM 
WOHNBEREICH
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5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7A

Grundstücksfläche: 439 m2

Fläche Untergeschoss total:  67.1 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7B

Grundstücksfläche: 424 m2

Fläche Untergeschoss total: 67.1 m2

HÄUSER 7A und 7B  – UNTERGESCHOSS 13



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7A

Grundstücksfläche: 439 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7B

Grundstücksfläche: 424 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

HÄUSER 7A und 7B  – ERDGESCHOSS 14



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7A

Grundstücksfläche: 439 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7B

Grundstücksfläche: 424 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

HÄUSER 7A und 7B  – OBERGESCHOSS 15



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7A

Grundstücksfläche: 439 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.8 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 7B

Grundstücksfläche: 424 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.8 m2

HÄUSER 7A und 7B  – DACHGESCHOSS 16
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5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9A

Grundstücksfläche: 397 m2

Fläche Untergeschoss total: 66.3 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9B

Grundstücksfläche: 330 m2

Fläche Untergeschoss total: 66.3 m2

HÄUSER 9A und 9B  – UNTERGESCHOSS 19



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9A

Grundstücksfläche: 397 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9B

Grundstücksfläche: 330 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

HÄUSER 9A und 9B  – ERDGESCHOSS 20



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9A

Grundstücksfläche: 397 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9B

Grundstücksfläche: 330 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

HÄUSER 9A und 9B  – OBERGESCHOSS 21



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9A

Grundstücksfläche: 397 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.8 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 9B

Grundstücksfläche: 330 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.8 m2

HÄUSER 9A und 9B  – DACHGESCHOSS 22



MODERNE BAUÄSTHETIK 
IM GRÜNEN
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5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11A

Grundstücksfläche: 479 m2

Fläche Untergeschoss total: 67.1 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11B

Grundstücksfläche: 351 m2

Fläche Untergeschoss total: 67.1 m2

HÄUSER 11A und 11B  – UNTERGESCHOSS 24



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11A

Grundstücksfläche: 479 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11B

Grundstücksfläche: 351 m2

Fläche Erdgeschoss total: 65.3 m2

HÄUSER 11A und 11B  – ERDGESCHOSS 25



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11A

Grundstücksfläche: 479 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11B

Grundstücksfläche: 351 m2

Fläche Obergeschoss total: 72 m2

HÄUSER 11A und 11B  – OBERGESCHOSS 26



5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11A

Grundstücksfläche: 479 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.8 m2

5.5 Zimmer-DEFH Nr. 11B

Grundstücksfläche: 351 m2

Fläche Dachgeschoss total: 48.8 m2

HÄUSER 11A und 11B  – DACHGESCHOSS 27



NASSRÄUME
Apparate, Armaturen, Duschtrennwand und Möbel.

Budget: CHF 40'000.- inkl. 8.1% Mwst.

Im Waschküche-Technikraum im UG:
Waschmaschine und Tumbler: Marke Schulthess
Luftentfeuchtungsanlage: Secomat

KÜCHENEINRICHTUNG
Küchenmöbel, Glasrückwand, Küchengeräte 
(Weinschrank, Steamer und Umluft-Backofen, 
Induktionsherd, Minergie®-taugliche 
Dampfabzugshaube mit Umluft etc.)

Budget: CHF 65‘000.- inkl. 8.1% Mwst.

KAMINOFEN (Optional gegen Aufpreis)
Minergie®-tauglicher Kaminofen über Dach 
geführt komplett nach Vorschlag Architekt. 

EINBAUSCHRÄNKE
In den Eingangsbereichen im UG und EG sowie 
im Dachgeschoss (Ankleide mit LED-
Innenbeleuch-tung) gemäss detailliertem 
Baubeschrieb.

WÄNDE
In den Nassräumen; Plattenbeläge fertig 
verlegt, inkl. Sockel und Nebenarbeiten, gem. 
Detailplänen. 
Budget: CHF 180.-/ m2 inkl. 8.1% Mwst

In allen Räumen: Abrieb 1.0 mm, weiss
gestrichen

In Keller:
Teilweise Beton/Kalksandstein, weiss
gestrichen

DECKEN
Decken in allen beheizten Räumen vom 
Untergeschoss (Vorraum und Korridor) bis 
Dachgeschoss: Weissputz Q3, weiss gestrichen

BODEN
Wahlweise Parkett- oder Plattenbeläge in allen 
Räumen (inkl. Duschboden wo keine Duschwanne); 
fertig verlegt, inkl. Sockel und Nebenarbeiten. 
Budget: CHF 180.-/m2 inkl. 8.1% Mwst.

Platten-/Parkettbelag Treppen, fertig verlegt, inkl. 
Sockel und Nebenarbeiten. Budget pro Tritt: CHF 
320.- inkl. 8.1% Mwst.

Vorraum und Korridor im UG: CHF 180.-/m2 inkl. 
8.1% Mwst.

In Lager und Waschküche-Technikraum: CHF 100.-
/m2 inkl. 8.1% Mwst.

AUSBAUSTANDARD 
DER BEGEISTERT
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ELEKTRO
LED-Deckenspots: grosszügiger Ausbau im 
Wohnen/Essen (dimmbar), in Küche, Korridoren 
und allen Nassräumen.

LED-Wandspots entlang der Treppen vom 
Untergeschoss bis Dachgeschoss.

Je eine Deckenlampenstelle pro Schlafraum.

Pro Wohn- und Schlafraum je ein ausgebauter 
Multimediaanschluss (Tel./PC/Radio/TV) sowie 
einer als Reserve.

3-fach Steckdosen: in allen Räumen grosszügiger 
Ausbau.

Anschluss für Dusch-WC in jedem Nassraum.

In der Tiefgarage: 
Grundinstallation für E-Mobility mit 
Flachbandkabel, WLAN und dynamischem 
Lastenmanagementsystem.

UMGEBUNGSGESTALTUNG
Zugangswege: Zementplattenbelag
Treppen/Stufen: Beton roh 
Wege im Park: Chaussierung
Bäume und Sträucher: Umgebungsgestaltung 
gemäss bewilligtem Umgebungsplan.

FENSTER
Kunststoff-Metallfenster mit 3-fach Isolierver-
glasung, ein Drehkippflügel pro Raum.

Alle Fenster im Erdgeschoss mit 
Widerstandsklasse RC2N; restliche Geschosse 
Fenster abschliessbar.

Hebeschiebefenstertüren oder Fenstertüren mit 
Dreh-Kipp-Flügel vom Wohnen zu den 
Gartensitzplätzen und Dachterrassen sowie Dreh-
Kipp-Flügel von den Schlafzimmern zu den 
Balkonen (gemäss Angaben in den Plänen).

TÜREN
Raumhohe Zimmertüren weiss, kunstharz-belegt, 
mit Stahlzargen weiss lackiert.

Hauseingangstüren: innen weiss, aussen in 
Bronce (gemäss Architekturkonzept).

Je eine Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage 
mit elektrischem Türöffner beim Hauptzugang und 
vor jedem EFH Eingang sowie bei der 
Tiefgaragenzufahrt. 

SCHLIESSANLAGE
Schliessanlage für Hauszugangstüren im EG, UG 
und Briefkasten. Tiefgarage mittels elektrischem 
Handsender. 

SONNENSCHUTZ
An allen Fenstern elektrisch bediente 
Verbundrafflamellen-Storen.

Beim Gartensitzplatz und den Dachterrassen je 
eine elektrisch bediente Stoffmarkise mit 
Windwächter.

In den Wohn- und Schlafräumen je eine 
Vorhangschiene unter Putz.

GARTENSITZPLÄTZE / DACHTERRASSEN
Je ein frostsicherer Aussenwasserhahn pro 
Gartensitzplatz, Dachterrasse und Balkon.

LED-Deckenspots bei gedeckten Gartensitzplätzen 
sowie Wandlampen bei den ungedeckten Balkonen 
und Dachterrassen.

Je eine Steckdose pro Gartensitzplatz, Balkon und 
Dachterrasse.

Feinsteinzeug-Platten auf Stelzlagern (nach 
Angaben Architekt) bei den Gartensitzplätzen, 
Balkonen und bei den Dachterrassen. 

Glasvordach beim Eingang im EG, beim Balkon 
und den Dachterrassen (nach Vorgaben Architekt)

FASSADE
Keramische Feinsteinzeugplatten, Farbkonzept 
gemäss Angaben Architekt. 
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NORMEN UND GRUNDLAGEN
Für die Ausführung gelten die SIA- Bauqualitäts-
normen, die Richtlinien der entsprechenden 
Fachverbände sowie die örtlichen Bauvorschriften.

SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU:
Erhöhte Anforderungen gelten gemäss
SIA-Norm 181.

Wärmedämmung gemäss geltenden kantonalen 
Wärmedämmvorschriften und SIA-Norm 380/1.

GEBÄUDEHÜLLE, ENERGIE, HEIZUNG, LÜFTUNG
Nach dem geltenden Minergie®-Standard
zertifiziert.

Wärme- und Warmwasseraufbereitung mit 
Erdsonden-Wärmepumpe zentral.

Free-Cooling mittels Wärmeaustauscher. 

Die Raumheizung erfolgt über Niedertemperatur-
Bodenheizung mit Einzelraumregulierung. 

Komfort-Lüftung mit individueller Steuerung pro 
Haus: Lüftungsgeräte im Waschküche-
Technikraum.

Photovoltaikanlage pro Haus für die Produktion von 
Eigenstrom. 

E-Mobility in der Tiefgarage: Grundinstallation.

HINWEISE
Die vorliegende Verkaufsdokumentation stellt 
das Bauvorhaben in der Projektierungsphase 
dar. Aus sämtlichen Plänen, Zeichnungen, 
Bildern und Visualisierungen können keine 
Ansprüche geltend gemacht werden. Die in den 
Grundrissen eingezeichneten 
Möblierungsvorschläge sind Optionen und nicht 
im Kaufpreis enthalten.

Die Netto-Wohnflächen werden ohne 
Innenwände berechnet. Die Flächenangaben 
sind auf der Preisliste und den Plänen 
ersichtlich.

Ausführungsbedingte Abweichungen des 
Baubeschriebs und der Planung, ohne 
wesentliche Änderungen der Bauqualität, 
bleiben bis zur Bau-vollendung vorbehalten.

Massgebend für die Ausführung sind die 
definitiven Ausführungspläne des Architekten 
und der Fachplaner im Massstab 1:50. 
Ausserdem kommt den Plänen keine 
gesetzliche Wirkung von Grundbuchplänen zu.

Das äussere Erscheinungsbild sowie die Wahl 
der Materialien und der Farbgebung der 
allgemeinen Teile werden ausschliesslich
durch den Architekten bestimmt. 

Alle Budgetbeträge verstehen sich als 
Bruttopreise, inkl. gesetzlicher MWST.

BAUBEGINN / BEZUG
Der Baubeginn ist voraussichtlich auf Ende 
2024/Anfang 2025 geplant, die Bauzeit beträgt 
rund zwei Jahre.

ZUSÄTZLICHE KÄUFERWÜNSCHE
Käuferwünsche können gegen Mehrpreis 
berücksichtigt werden, sofern sie bautechnisch 
möglich sind, den Baufortschritt der ganzen 
Überbauung nicht beeinträchtigen und die 
Käuferschaft die Mehrkosten übernimmt 
Auf Mehrkosten werden 15% Bearbeitungs-
aufwand und Nebenkosten sowie allfällig 3% 
Anschlussgebühren erhoben.

IHR NÄCHSTER SCHRITT
Für weitere Informationen und für ein 
persönliches Gespräch stehen wir Ihnen gerne zur 
Verfügung:

Jürg Buri / B2S Immobilien AG
+41 (0)44 908 10 35
kontakt@b2s-immobilien.com

Adresse:
Bauarena (5. Stock)
Industriestr. 18
8604 Volketswil

30ALLGEMEINE  INFORMATIONEN



B2S Immobilien AG
(Bauarenaim 5. Stock)
Industriestrasse18
8604 Volketswil

Tel. +41 44 908 10 35
kontakt@b2s-immobilien.com


